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Charmantes Einfamilienhaus mit
pflegeleichten Garten in Bestlage
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Allgemein:

Objektnr. extern: KBSW24045_A Stand vom: 03.12.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1936
Ort: 14513 Teltow Wohnflache: 120,00 m?
Nutzflache: 85,00 m2 Grundstucksflache: 877,00 m2
Anzahl Zimmer: 5,0 Anzahl Schlafzimmer: 2,0
Anzahl Badezimmer: 2,0 Anzahl Stellplatze: 1,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 799.000,00 € Provision: 3,57% inkl. 19% MwsSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2034-03-03
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1936
Wertklasse: F Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 168.78 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firma: Sven Rhein Name: Sven Rhein
Strale: Zehlendorfer Stral3e 21 Ort: 14513 Teltow
Telefon: +49 (0) 3328 428 95 96 Faxnummer: +49 (0) 3328 428 95 98
E-Mail: berlinsw@kensington-international.com WWW: www.kensington-berlin.com
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Infrastruktur:

Autobahn A: 7 km OPNV-Haltestelle in : 1 km
Fernbahnhof in : 4 km Flughafen in : 24 km

Objektbeschreibung:

Dieses zweistdckige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1936 vereint klassischen Charme mit gutem Komfort und ist ideal
fir Familien. Das Grundstiick befindet direkt an der Grenze Teltow/Lichterfelde.

Das Haus verfugt tber 2 Wohnzimmer, 1 Esszimmer, 2 Schlafzimmer, die vielseitig nutzbar sind, sowie 1 Bad mit
Dusche im EG und ein Masterbad im OG. Ein qualitétvoller Kamin von *Hark* im Wohnzimmer/EG und einer
FuBbodenheizung im Flur geben wollige Warme. Die Einbaukiiche ist mit hochwertigen Markengeraten ausgestattet
und bietet direkten Zugang zu einer wunderschonen, Uberdachten Terrasse im Baderstil. Hier kénnen Sie in ruhiger
Atmosphare entspannen und haben freien Zugang zum Garten.

Der grof3zuigige, parkdhnliche Garten ladt mit seiner liebevollen Gestaltung und einem hauseigenen Brunnen zum

Entspannen ein. Eine moderne Beregnungsanlage von *Rainbird* und ein * Husqvarna Rasenroboter* sorgen flr
mihelose Gartenpflege.

Lage:

Dieses Einfamilienhaus liegt in der Stadt Teltow, die siidwestlich an die Berliner Ortsteile Lichterfelde und Zehlendorf
grenzt. Das zwischen den amtsfreien Gemeinden Stahnsdorf und Gro3beeren eingebettete Teltow gehoért zu den am
starksten wachsenden Stadten Deutschlands. Mit rund 29.000 Einwohnern ist Teltow zudem die bevélkerungsreichste
Stadt im brandenburgischen Landkreis Potsdam-Mittelmark.

Der nordlich gelegene Teltowkanal bildet zusammen mit dem neuen Jachthafen ,Marina Teltow" die Stadtgrenze zu
Berlin. Der abwechslungsreiche Wohnort mit hohem Griinanteil zeichnet sich durch eine umfangreiche Infrastruktur aus
(diverse Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten, Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, einem Postamt,
Banken, Gastronomie, Jachthafen etc.).

Durch die Stadtrandlage bietet die Gemeinde Teltow einen groRen Erholungswert mit den naheliegenden Wald- und

Naturgebieten stidwestlich Berlins, rundum Potsdam, der Diedersdorfer Heide, dem Grol3beerener Graben und der
Nuthe-Nieplitz-Niederung.

Teltow ist zudem gepréagt von groReren Gewerbegebieten auf denen sich Unternehmen aus Wissenschaft und
Forschung, Produktion, Dienstleistung und Vertrieb niedergelassen haben.
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Teltow liegt ca. 18 km sidlich von der Berliner City entfernt und verfligt tber einen S-Bahnhof (S25) sowie einen
Regionalbahnhof (RE4 und RES). Die Autobahnen A115 (AVUS), A10 (Berliner Ring), A103 (Berliner Stadtautobahn),
der Flughafen BER, Berlin und Potsdam sind mit Bus, Bahn und PKW gut erreichbar.

Ausstattung:

Energie Verbrauch: Die aktuellen Werte beruhen auf einen hohen Warmebedarf einer alteren Dame die das Haus
komplett geheizt hat.

Keller (voll unterkellert):

- 2 Lagerraume

- 1 HWR inkl. Gasheizungsanlage

- 1 separater Keller(Eingang tber Untergeschof3 oder Garten)

Erdgeschol3:

- Einbaukiche mit Markengeréate
- Bad mit WC und Dusche

- Wohnzimmer mit Kamin

- Gastezimmer

- Esszimmer

Obergeschol3:

- Wohnzimmer/ Biro

- Schlafzimmer

- Mastenbau mit Whirlpool

- Zugang zum ausbaubaren Dachboden

Energie Verbrauch: Die aktuellen Werte beruhen auf einen hohen Warmebedarf einer alteren Dame die das Haus
komplett geheizt hat.

Sonstiges:

Fur nahere Informationen zu diesem Objekt steht lhnen Herr Ralf Germer unter der Mobilfunknummer 0174 - 315 53 74
zur Verfligung.

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Verkaufers. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten. Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande.
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Wir bitten um Verstandnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sodann Sie uns lhre kompletten Adress- und
Kontaktdaten zukommen lassen haben.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-berlin.de sowie auf
www.kensington-international.com.

Eigentimern bieten wir eine kostenlose Einwertung lhrer Immobilie an.

Bilder

Wohnzimmer EG mit Kamin Esszimmer im EG
(5.8 .
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Schlafzimmer im OG Wohnzimmer/ Biro im OG

Separater Keller

i

backbone_505997-A_088_WEB Beispiel Erdgeschol3

Veranda
ca.792m?

Kiche

ca.831m?
Flur
ca. 6,30 m?
Zimmer

ca. 12,00 m? O O
V Duschbad
Zimmer 5 *{

ca. 17,17 m?

Zimmer
ca. 18,32 m?

Qﬂ
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Beispiel Obergeschol}

Beispiel Kellergerschof3

Lagerraum

Zimmer
ca. 18,84 m?

Lagerraum Hauswirtschaftsraum

WM

719



Gasheizungsananlage

Energieausweis 1 vom 04.03.2024

- ENERGIEAUSWEIS fur wonngebiude

gemanl den 55 70 fl. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novellient am 20.07.2022

Gilltig bis: 03.03.2034

Registriernummer: BB-2024-004970434 .1
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Energieausweis 2 vom 04.03.2024

ENERGIEAUSWEIS fur wongebsude

‘gema0 den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesez m '08.08.2020, noveliert am 20.07.2022
repidens ]
48,61 kg COZ- ~a)
Endenergieverbrauch:
168.78 kWhi(m'-a) '
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Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Primis. Energe Anted Anted|
TR negiemigert energie. | vesbrauch | Wasser | Hemung | lme
i} S | pub) | Py | pwy
112000 | 102021 | Erdgas 110 23006.00 44108 | 1meeAs2 | 104
112001 102022 | Erogas 110 2506300 4506854 20543.46 114
112022 102023 | Erdgas 110 24735.00 445230 202862 70 115
[ wertere Eintrige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des. i1 durch das vorgegeben. Die Werte der Skala sing
spezfische pro (A) nach dem - als de
Wohnfiache des Gebiudes. Der tatsachiche Energieverbrauch sines Gebiudes weichl Psbesonders wegen des Willenurgssinfuusses
und sich andemden
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